www.jedanodputeva.org




2\ /erska orotvorno starateljstvo pske

“voslavne crkve (VDS SPC) Knjiga je nastala kao plod dugogodisSnje

I ima bez roditeljskog staranja i drugim osetljivim grupama, ™
ogne u procesu prelaska ka samostalnom i dosto-

U ovom posebnom izdanju izdvojeni su najvaznijilS@gmenti koji se
odnose na licne finansije — teme od susStinske vazno a svakog
pojedinca koji zeli da izgradi stabilnu buducnost. dSure je da
vam kroz jasna objasnjenja i praktiCnhe savete pom da:

* razlikujete potrebe od zelja,
* planirate i pratite svoj mesecni budzet,
* izbegnete prezaduzenost,
» koristite kredite na odgovoran nacin,
- razvijete finansijsku disciplinu i izgradite naviku s . e.
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Finansijska pismenost je temelj licne slobo Verujemo

da pravo na finansijsko znanje p pripada svin a — bez
obrazovanije ili zivotne ok ato ov: ura n
vecC i poziv da krenete € akas abilnijem

ok




o TN vl

SADRZAJ:
Razlikovanje potreba od zelja........cccccmmmeeeeciiicieiiinnneeees 4
‘ Li€ne finansije.........coouiiinninnninnsnnssssssssssssssnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnnas 6
e Kredit Za Stan ili KUGU......c..cccceeeeeeeeeeeesneessnesessneessseesnns 8
Prezaduzenost........cccoiveevirimeiiimeuiresssirennssnssnssssnnsssennsnnes 11
(0 27 11 (o ] 12




Ak

Razlikovanje potreba od zelja

Jedna od osnovnih vestina za dobre li¢ne finan-
sije i $tednju novca jeste da moramo da nau¢imo
da razlikujemo nase potrebe od zelja. Bez ob-
zira gde trazite finansijski savet, videcete i Cuce-
te naizgled jednostavnu ideju iznova i iznova. Na
prvi pogled, zaista deluje jednostavno. Potrebe
su ono $to moramo imati, ono S$to nas odrzava u
zivotu: hrana, krov nad glavom, odeca, kozmeti-
ka za liénu higijenu, i u vecini slu¢ajeva, bezbe-
dan, pouzdan prevoz. Sve viSe od toga svrstava
se kao Zelja (iako mozda izgleda kao potreba)
— zabava, elektri¢ni uredaji, putovanje radi zado-
voljstva... lista stvari koje su Zzelja potencijalno
nema kraja. Ali ¢ak unutar kategorije potreba,
granica moze biti nejasna. Moramo imati hranu
svakog dana, ali nema potrebe da jedemo u re-
storanu. Moramo biti obu¢eni da bismo izasli u
javnost ali ne moramo da pratimo najnoviju modu
da bi se vodilo da smo pristojno obuceni.

Neke stvari koje su vam zaista potrebne — krov
nad glavom, struja u kuci, gorivo da bi dosli na
posao — ali ne i neke stvari koje zelite, npr. karte
za predstavu ili ve€eru ili film. Mozete da ucinite
to i da se uklopite u svoj budzet ispunite po neku
skromnu Zelju i da pored toga ostavite novac za
hitne sluCajeve ukoliko troSite pazljivo.

U savremenom drustvu je postala dominantna
kultura zelja, zavisnost od stvari i ubedenost da

je to put ka sreci. Na primer €itava industrija re-
klamiranja se zasnhiva na promociji zelja. Kako
mozemo zaustavimo toliku navalu zelja i da viSe
cenimo vrednost zadovoljavanje naSih potre-
ba? Evo nekoliko ideja. Finansijske potrebe su
troSkovi koji su potrebni da biste mogli da Zivite
i radite. To su troSkovi koji se ponavljaju iznova i
iznova i koji ¢e verovatno pojesti veliki deo vase
plate — kredit za stan, kirija ili osiguranje automo-
bila. Ovo je kratka lista najéesCih troSkova koji
spadaju u listu potreba: kuca, prevoz, osiguranje,
zdravstvo, gorivo, struja i hrana.

Zelie nose troskove, ali vam pomazu da Zivite
ugodnije. Postoje stvari koje kupujete radi zaba-
ve i zadovoljstva. MozZete da Zivite bez nijih, ali
viSe uzivate u zivotu kada ih imate. Na primer,
hrana spada u potrebe, ali svakodnevno rucava-
nje u restoranu je vise zelja. Zelje obi¢no uklju-
Cuju ove stvari: putovanja, zabava, restorani,
markirana odeca... Zelje i potrebe necée biti za
sve iste. Vama mozda treba automobil kako bi-
ste svaki dan iSli na posao, na primer, ali vrsta
automobila koji vam treba moze da varira. Ako
vas posao zahteva da vozite klijente koji su na vi-
sokoj nozi, na primer, mozda vam bude potreban
malo luksuzniji automobil. Ukoliko sebe vozite na
posao i sa posla, luksuzniji automobil bi bio zelja,
a pristupacniji automobil bi obavio posao.




Ovo vazi i za manje stvari, kao taj novi kaput
koji merkate. Jakne su neophodne kako bi vas
zastitile od odredenih vremenskih nepogoda, ali
ukoliko imate jos tri jakne u ormaru, ta jakna koji
gledate je verovatno Zelja. Neke potrebe su o¢i-
gledne. Potrebno nam je mesto za Zivot. Potreb-
na nam je hrana. Osnovne potrebe kao ove su
prakticno neosporive, tako da ne morate da ih
se odriCete u ime minimalizma. Naravno, postoji
prostor za uzivanje u Zeljama, ali treba da uziva-
mo samo u stvarima koje daju smisao nasem Zi-
votu. Lako je ubaciti dodatnu gomilu sitnica u nas
zZivot, pogotovo ovih dana kada nam pomaze i
onlajn kupovina, niske cene u radnjama, i prijate-
lji koji vole da poklanjaju stvari koje mi sami ne bi
ni kupili. Rezultat toga je da postajemo pretrpani
stvarima, ostavljaju¢i malo prostora za ono $to
daje smisao nasSim zivotima. Srecom, kada ra-
zumemo razliku izmedu potreba i Zelja — izmedu
osnovnih stvari za zivot i onoga $to nam je zelja
— moci ¢emo da se odrzavamo na minimalistiCki
nacin, odnosno na racionalni i objektivan nacin.
Posvecujuéi se uvodenju reda, mozemo da pro-
nademo veci smisao u nasim zivotima.

Ovo ne moze biti brz proces. Potrebno je neko
vreme da sagledate stvari koje posedujete, ali
vredi to uraditi jer je cilj emocionalna i fizi¢ka
sloboda. Emocionalna i fizicka sloboda bi trebalo
da budu na listi osnova koje su nam potrebne.

Cesto, stvari koje posedujemo nisu te koje uzro-
kuju naSe emocionalne probleme; to su osecanja
koja dolaze sa prenatrpanim prostorom stvari za
koje smo vezani ali koje nam nisu zaista potreb-
ne i za koje sustinski ne marimo. U potroSackoj
kulturi, ¢ini se kao da smo primorani smo da ku-
pujemo stvari koje jedva da nam se i svidaju kako
bi popunili neku zamisljenu prazninu u naSem Zi-
votu, kao da postoji rupa koju samo kupovina i
fiziCki predmeti mogu da popune. Ali zapitajte se,
da li taj predmet daje smisao vasem zivotu?

Postoji sloboda u Zivotnom prostoru. To je nesto
Sto su minimalisti shvatili i Sto nastoje da posti-
gnu. Uvodenjem reda mozemo uzeti nasSu svoji-
nu i zivot u ruke. Oslobadajuce je odludivati Sta
nam zaista treba, a $ta je ono $to samo Zelimo.

Procenjujuéi sve §to posedujemo, u¢imo $ta je
to za nas bitno, i $to je dobro za na$§ um, kao
i za na$ zivotni prostor. Objektivnost je klju¢ u
pravilnom utvrdivanju potreba i Zelja. Dok mnogo
ljudi svakodnevno troSe novac na stvari za koje
su Zelja, mi nastojimo da trodimo znacajan deo
budzeta na nase potrebe. Osigurajte da redov-
no pregledate svoje troskove i pravilno usmerite
novac na potrebe - a manje na Zelje i to na nacin
koji odgovara vaSem budzetu.




Kada zapoCinjete da vodite racuna o li€nim
finasijama - odnosno sa prihodima i plaéaniji-
ma, vrlo je vazno da znate da $to vecéu platu
imate, viSe Cete imati prilike za izdatke. Ono
Sto mozete Ciniti jeste da prezivite sa onim Sto
vam je preostalo i mozda esqustedite, a to Cete
uspeti tako Sto Cete imati pisani plan troSkova i
zarade za svaki mesec. Sta to znaci? Treba da
zapiSete sve na Sta Cete troSiti novac pre nego
Sto zapoc€ne svaki mesec. Nije lako kada znate
da nema nekog drugog da vam pomogne, ali,
vi ste tu da pomognete sami sebi. Prvi na listi
su neizbezni troSkovi kao §to je stanarina, ra-
cuni za struju, vodu, komunalne usluge i tros-
kovi za hranu, a zatim dolaze troSkovi prevoza
i troSkovi za telekomunikacije.

Br Stavka PLAN STVARNO
1 Zarada 600 600

2 Stanarina -280 -280

3 Hrana -220 -250

4 Komunalije, struja -20 20

5 Prevoz -25 30

6 Telefon, Internet -15 20

Br Ukupno (Stednja) 40 0

Ukupna suma bi trebalo da bude manja ili jedna-
ka vasoj mesecCnoj zaradi. Takode, svako vece,
pre odlaska u krevet, treba da zapiSete sve Sto
ste potrosili i uporedite to sa planom, ¢ak i kada
ste imali viSak u odnosu na planirani iznos. Ova
svakodnevna navika je smisao onoga kada ljudi
kazu ,vodi racuna“. Kao §to smo rekli, bitno je
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da naucite da razlikujete potrebu od zelje. Po-
trebe su ono $to je neophodno, minimalno, kao
§to su neophodne namirnice za ishranu, i to se
treba zadovoljiti. A kada se radi o zZeljama, njima
nema kraja i one nikada ne mogu biti zadovolje-
ne. Doci ¢e vreme kada ¢ete moci da ispunjavate
svoje zelje, ali, za pocCetak treba biti fokusiran na
prioritete a to su potrebe koje treba da budu za-
dovoljene. U svakom slucaju, valjalo bi da shva-
tite da uvek treba da Zzivite u skladu sa svojim
potrebama, a da izbegavate situacije kada se
uporedujete sa drugima i troSite vise nego §to
vam je potrebno — uvek se poredite se samo
sa samim sobom (od juce).

Da biste napravili budzet, treba precizno da
znate svoje prihode i rashode. Nije dobro da
gomilamo rashode bez znanja o tome koliko
novca ¢emo imati na raspolaganju. Trebalo
bi da znate unapred koliko novca prihodujete
i kako ¢ete ga potrositi. Da biste ovo ucinili,
pokuSajte da zapiSete sve §to ste potroSili u
prethodnih nekoliko meseci. To podrazumeva
¢uvanje raCuna i zapisivanje svih dodatnih tros-
kova koje ste imali. Ne zaboravite da ukljuCite
sve troSkove, a ne samo da ih kategorizujete
kroz hranu, troSkove za auto i sl. jer troSkovi
za auto podrazumevaju i gorivo, i osiguranje
i razne druge troSkove koji se i ne moraju po-
navljati - zato piSite svaku stavku posebno.

Takode je vazno da znate koliko novca zaradu-
jete ili dobijate i za Sta, a ne samo napisati iznos
koji vam je prihod. Da biste ovo uradili, treba da
zapiSete svaku svoju zaradu i tek onda od uku-
pne zarade da odbijate troSkove. Ne zaboravite
da zapiSete zdravstveno osiguranje, rate kredita,
stanarinu, hipoteku i slicno. Kada uporedite svo-
je prihode sa svim rashodima koje ste napisali,




dobicete uvid u va$e finansije. Naravno, ovo je
samo uvid u vaSe proSle zarade, ne znaci da ¢e
biti tako u vasoj buduénosti. Ali, to je korisno da
biste uvideli gde imate gubitke, gde treba da pre-
gledate troskove i koje troSkove treba umaniiti.
Pomocdi ¢e vam da biste uvideli koji su vasi nepo-
trebni troSkovi, i kako da se vratite na pozitivan
rezultat. Zatim, treba da isplanirate povecanje
svojih prihoda i napravite plan o buducim priho-
dima. Osnova za ovaj plan treba da vam bude
trenutna situacija na koju dodajete vasSe nove
planove za novi mesec.

Postavite adekvatne i realne ciljeve bazirane na
vaSim mogucnostima, troskovima zivota i vasim
planovima. U taj plan se ukljuuju i buduce inve-
sticije. Zapamtite, imate dva tipa troSkova — fiksne
i promenljive. Ustaljene troSkove poput stanarine,
osiguranja i komunalija je lako isplanirati jer su oni
priliéno istog iznosa na godiSnjem nivou. Promen-
ljive troSkove je teze isplanirati, kao Sto su npr.
cene telefonskih usluga, pa Cak i cene popravki
automobila — koje su vazne - ali popravke automo-
bila se ne deSavaju Cesto. Korisno je znati prosle
promenljive troSkove jer na oshovu njih bi se mogli
proracunati otprilike buduci troskovi.

lako je dobro planirati buduénost, neophodno je
znati da pretpostavljanje svih buduc¢ih dogadaja
postaje manje vazno kada napredujete, tako da
je korisno vracati se i pregledati prosle troSkove
kako biste bili u toku i znali §ta vas Ceka. Strucnjaci
kaZzu da stavke u budZetu zavise od vase Zivotne
situacije i prirode, i vrlo je vazno da se proveravaju
redovno da bi se utvrdila eventualna potreba za
prilagodavanjem budzeta. Za porodicu, priprema-
nje budzeta svakog meseca je preporucljivo i ra-

zumno. Nemojte zaboraviti da je budzet obaveza i
predstavlja put do sigurnih finansija — treba da ga
se drzite Sto je viSe moguce.

Ovo nas dovodi do vaznog zaklju¢ka — trebalo
bi da budete disciplinovani i naucite kako da po-
troSnju drzite pod kontrolom, da biste osigurali
pouzdane finansije. To zna¢i da redovno pratite
potrosSnju budzeta i da budete posveceni placa-
nju racuna. Time izbegavate impulsivhu kupovi-
nu koja moze biti primamljiva. Ako neko trosenje
novca nije planirano u budzetu, i nije neophod-
no, to treba da se odlozi do sledeceg pregleda
budzeta. Odredite sebi nagrade za dobru dis-
ciplinu kao $to je neki mini odmor, ili odredenu
sumu za potrosSnju na sebe, onda kada uspete
da se odrzite svakog plana u budzetu, to ¢e vam
pomoci da shvatite znacaj discipline. Kreiranje
sigurnog budzeta bilo za jednu osobu ili za po-
rodicu klju€ je za uspeh. Ne treba biti ekstreman
u tome, ali usvojite odredene kljuéne korake u
planiranju budzZeta. Da biste to uspeli, treba da:

+ Napravite detaljan uvid vasih primanja i dodatke
+ Odredite svoj mesecni i vanredni troSak

* IzraGunate buduée prihode i troSkove

+ Predvidite koliko mozete promene i odstupanja
+ Budete disciplinovani i sledite va$ budzet!

Nece biti lako na pocetku ali kako ide vreme sve
manje puta ¢ete praviti propuste ili potrositi viSe,
naroCito za hranu i raCune. Da se razumemo,
deSavace se da se i nakon godina iskustva sa
budzetom dese greske, ali je bitno da se drzite
pravila da bez budzeta ne kre¢ete mesec.
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Kredit za stan ili kuc¢u

ey B o

Mnogi ljudi sanjaju o tome da jednog dana kupe
vlastitidom u nekoj zgradi u gradu ili ku¢u na selu.
Ali, s obzirom na to da cene nekretnina unutar
grada rastu, mnogo ljudi bira zivot u predgradu, a
odatle se rada pitanje: Da li je bolje kupiti stan ili
ku¢u? Pre nego $to krenete da trazite nepokret-
nost u kojoj ¢ete ziveti, treba da znate koliko nov-
ca mozete potroSiti. Na danasnjem trzistu kuéa
ili stan mogu kosStati viSe desetina hiljada evra.
Zbog cena nekretnina ono o ¢emu treba razmis-
ljati jeste kupiti stan ili kuu u predgradu. Jeftinije
je iznajmiti ili kupiti prostor u udaljenijim delovi-
ma grada na krajnjim linijama gradskog prevoza.
Na ovakvim mestima 20 metara kvadratnih moze
se kupiti za 15-40 hiljada evra. Kada birate ova-
kve stanove, birajte one kojima ne treba nikakvo
ulaganije ili znaCajne popravke, odnosno novije i
dobro odrzavane objekte. Dakle, treba da trazi-
te stanove ili kuée na grani¢nim oblastima vecih
gradova koji imaju bolje trziste rada.

Govorimo o situaciji u kojoj obezbedili ste doku-
mentaciju i pro$li obuku imate zanat, ve¢ imate
vrlo siguran posao i radite sve $to smo do sad
opisali, odnosno nasli ste posao u ozbiljnoj firmi
na neodredeno vreme. Takode, zaposleni ste §to
vam obezbeduje dokaz o zaposlenju koji je pre-
duslov da bilo koja banka razmotri vas zahtev za
stambeni kredit. Da biste to ostvarili, trebalo bi
da u toj firmi radite najmanje 6 -12 meseci i da
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imate stabilnu zaradu. Na osnovu te zarade ban-
ka ¢e proceniti vadu kreditnu sposobnost. Sta to
znadi u praksi? To znaci da va$a zarada, bilo koji
iznos da je u pitanju, mora biti najmanje dva puta
veca od rate kredita koji trazite. Na primer, kre-
dit za stan iznosi 40.000 evra na period od 30
godina njegova rata je 210 evra mesec¢no. Sta
je jo§ vazno i klju¢no — nekretnina koju kupujete
ili vas zanima mora biti registrovana i mora ima-
ti sve uredne papire — ovde vam moze pomoci
javni beleznik koji &titi i vaSe interese kao kupca.
Ono ¢ega bi trebalo da budete svesni, da biste
izbegli problemati¢nu situaciju i ustedeli novac,
ne trebate da dajete kaparu niti kupovati stanove
u izgradnji u koji se ne mozete useliti odmah. Jer
sve zgrade u izgradnji nose sa sobom rizik da
nece biti zavrSene i tada ¢ete biti u nepovoljnoj
situaciji da ¢ete banci morati placati ratu kredita
za stan u kojem ne Zivite. Vrlo je vazno da izabe-
rete nekretninu koja je zavrSena i koja je relativho
udaljena od centra (periferija) jer je time jeftinija,
i obavezno noviji stan u koju se ne mora ulagati.
Normalno je da opremate kuéu godinama nakon
§to se u nju uselite. Za pocetak, dovoljan je kre-
vet, frizider i mali Sporet.

Sto se tiCe kreditnog procesa, najbolji nacin je-
ste da se uzme dugoroCni stambeni kredit gde je
nepokretnost koja se kupuje i obezbedenje kre-
dita (hipoteka). Pre nego sto krenete u potragu,



obratite se banci u kojoj imate tekuéi raCun gde
vam uplacéuju zaradu. To je vaSa banka koja vas
poznaje i najlogi¢nije je da se prvo tamo obratite
za potencijalni kredit. Reéi ¢ete da imate stabilan
posao, da hocete da resite stambeno pitanje i da
vas interesuje da kupite uknjizen stan/kucu vred-
nosti npr 20 hiljada evra, i da ste prikupili ucCe-
§¢e od 10 ili 20% (zavisi od banke), dali biste taj
stan pod hipoteku i rok od 30 godina. Da biste se
kvalifikovali, trebalo bi da pruzite licne, poslovne
i finansijske informacije vasoj banci, a te infor-
macije se odnose na iznos primanja, troskove i
iznos Stednje koju imate. Va$ kreditni savetnik ¢e
pregledati ove informacije i re¢i vam da li i koliki
kredit mozZete dobiti i na koji rok. Ove informa-
cije ¢e vam pomoci da suzite izbor nepokretno-
sti koje trebate da gledate. Kasnije kada vam se
odobri kredit, da¢ete dokumente vasoj banci tako
da vam banka moze potvrditi kredit.

Vazno je jo$ jednom naglasiti da kuc¢u/stan trazi-
te tek onda kada imate stabilnu finansijsku situ-
aciju, a to je slu¢aj kada imate posao ili ugovor
o radu u uspesnoj i stabilnoj firmi u kojoj radite
najmanje 6-12 meseci od trenutka kada ste an-
gazovani na za stalni posao — tad je vreme da
razmiSljate o sopstvenom domu. Naravno, kao
Sto smo rekli to nece biti stan u centru grada
ili u Sirem centru, ve¢ je to najrealniji moguci
scenario a to je stan do 20 metara kvadratnih
na obodima grada ili u predgradu — na krajnjim
linijama gradskog prevoza. Cena nekretnine o
kojoj bi trebalo da razmisljate ne treba da bude
od 15 do 40 hiljada evra. To znaci da Cete ve-
rovatno biti u mogucnosti da izgurate mesec sa
svim prateéim troSkovima zivota. Ako je prosec-
na stanarina za sobu izmedu 50 i 1500 evra, vi
¢ete davati nesto viSe, izmedu 100 i 200 evra ali
za ratu kredita ali za va$ stan, a ne za zakup ne-
Cijeg tudeg stana. JoS jednom, uvek trazite ne-
kretninu koja je izgradena (zavr$ena) i da nema
problema sa dokumentacijom tj. da poseduje
sve potrebne papire, i da je sredena da u nju ne

treba da se ulaze. Idealno bi bilo da nekretnina
ima neku minimalnu opremu kao $to je kuhinja.
Banke imaju Sirok spektar dugoro¢nih kredita i
reputaciju sigurnog pruzaoca ovakvih finansijskih
usluga. Imacete mnogo pitanja kada budete ku-
povali dom, ali, iskusni bankari ée vam pomo-
¢i da prodete kroz ovaj proces Sto lakse. Prvi
va$ odlazak u banku odnosiCe se na otvaranje
racuna na koji ¢ete primati platu. Ova banka ¢e
imati uvid u vasa primanja i moc¢i ¢e da procesu-
ira va$ zahtev za kredit mnogo lakSe nego neka
druga banka. Medutim, uvek mozete da odete i u
druge banke i proverite njihove uslove i kredite.

Mogudi profil vaSeg stambenog kredita:

* |lznos: 15 do 40 hiljada evra

* 5% do 7% efektivha kamata godiSnje - promenljiva
* Rok otplate 30 godina

+ Rata: 70 — 200 evra

+ UceSée: 10% (za kupce prve nekretnine kod
nekih banaka) kod ostalih banaka 20%

+ Obezbedenje: hipoteka na stan koji kupujete

Ovo bi znacilo da bi trebalo da sakupite i 3 do
4.000 € ustedevine, Sto je dobra vezba skromno-
sti i Stedljivosti. Idealno je da ovu Stednju drzite
na raCunu u banci u kojoj ¢ete podici kredit za
stan. Takode, imate pravo na povracaj poreza od
10% ako kupujete novi stan - a prva vam je ne-
kretnina, i povracaj se realizuje do dva meseca
nakon kupoprodaje obavljene kod javnog belez-
nika.

Ako smo reSili finansiranje sledece pitanje je Sta
kupiti? U danasnje vreme ljudi sa manje finasij-
skih sredstava vagaju sledeée opcije prilikom
razmatranja kako resiti stambeno pitanje.

Opcije:

+ Garsonjera 20-25 m2 (nova ili polovna)
+ Kuéa u okolini grada do 40 m2

* Modularne ku¢e (montazne)




Kada pri¢amo o alternativnim opcijama obezbe-
denja krova nad glavom, tu je veoma bitno da
razmisljamo o tome gde nas ta opcija vodi i Sta
nakon $to se uselimo? Na primer, garsonjera u
predgradu od 24 m kvadratnih je mozda i naj-
skuplja opcija po metru kvadratnom, odnosno
li¢i kao da je najmanje isplativa od svih predlo-
Zenih opcija. Medutim, u isto vreme ova vrsta
nepokretnosti je i najlikvidnija odnosno najlakSe
je prodati i obi¢no je gradena u zoni bolje infra-
strukture. Ako na primer budete kasnije u situaciji
da, kada osnujete porodicu, da i vas supruznik
ima zaradu koja je stabilna, Sirenje porodice ¢e
vam povecati potrebu za brojem kvadrata. Mno-
go Ce biti lakSe da se ta garsonjera proda i da se
podigne drugi kredit radi kupovine nekog vecéeg
stana. Mnogo je teze prodati ku¢u u okolini gra-
da, odnosno mnogo sporije i duze treba vremena
da bi se prodala.

Sto se tiCe modularnih ku¢a kao $to su kuce
kontejneri ili prikolice one jako brzo gube na
vrednosti i vrlo ih je teSko prodati iako inicijalno
najmanje novca zahtevaju. Medutim Ziveti u mo-
dularnoj kuci kontejneru kao i u prikolici donosi
jednu drugu vrstu problema posebno za decu
koja bi tu odrastala, a to je suprotno od onoga
¢emu tezimo ovde.

Ono ¢emu tezimo jeste jedan bezbedan stabi-
lan zivot, porodi¢ni Zivot u uslovima koji treba
da obezbede neku dugoroénost. Moguce je da
Cete u toj prvoj kuéi i garsonjeri usled Zivotnih
okolnosti biti sledecih 10 ili 20 godina ili ceo zi-
vot - to se ne zna. Zato ovaj korak nemojte po-
zurivati, neke prilike ¢ete propustiti. Zapamtite,
stambeno pitanje je zivotno pitanje i nema zur-
be niti hitnosti. Nekretnine u predgradu je nesto
teze prodati pa ¢e prodavac biti tolerantniji da
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vas saceka jer ste kreditni kupac i pristati da vas
sateka i bez kapare.

Da zaklju€imo, kada se sve sabere svi pozitivni
i negativni aspekti alternativnih opcija stanova-
nja Cini se da je najpovoljnije ciljati upravo
maniji stan - garsonjeru u predgradu, nakon
toga manju kucu u okolini grada eventualno ne-
Cija bivSa vikendica ili imanje. Preduslov je da
nekretnina imaja struju i vodu i nikakva sporna
pitanja u vezi sa vlasni§tvom i upotrebnom do-
zvolom tj uknjizenjem. Zaklju€ak je da nekretni-
na mora da bude uknjizena, jedan na jedan tj sa
100% vlasnikom, a ne u procesu legalizacije ili
bilo kojih spornih i da nema nekih tereta tj hipo-
teke na tu nepokretnost.

To bi mogla da bude nepokretnost koja je u oko-
lini grada, tj nekog veceg mesta gde ide gradski
prevoz. Bitno je da prolaze autobusi koji idu do
grada i mora biti vlasni¢ki apsolutno ¢isto - tako-
re€i ne bi trebalo da bude viSe vlasnika ve¢ samo
jedan. Kada se sve uzme u obzir i ako pricamo
o periodu u narednih pet ili deset godina najvisSe
se isplati kupiti objekat koiji je Cist sa vlasnistvom
i moguce ga je relativno brzo i jednostavno pro-
dati u situaciji kada budete trebali vise kvadrata.
Mozete da prodajom te nepokretnosti odnosno
podnoSenjem zahteva za kredit za sledec¢u ne-
pokretnost lako ovu prodati i otplatiti deo kredita
za novi stan. Sustinski idete ka tome da svakako
reSite stambeno pitanje ali da izbegnete da re-
Savanjem stambenog pitanja ne dodete u neku
nepovoljnu situaciju. Takode, treba imati u vidu
jo$ jednu cinjenicu, a to je da vremenom cene
stanova rastu kada ¢e mozda u buducnosti biti
ipak isplativije graditi montaznu ku¢u na sopstve-
nom placu pre nego kupovati novu nepokretnost.




Ono ¢ega bi trebalo da se Cuvate jeste prezaduzenost. Sta je to? To najéescCe znali da viSe od 30%
va$ih kucnih prihoda odlazi na neke otplate kredita. Tu uklju¢ujemo i rate kredita za stan, rate za kola,
za gotovinske kredite, ¢ekove, kreditne kartice, dozvoljene minuse, administrativne zabrane i licne
pozajmice. Na primer, jedna plata je 70.000 RSD, druga plata u domacistvu je 80.000 RSD, stoga
ako vam pocetkom meseca, nakon otplate rata u rukama ostane manje od 105.000 RSD (ij 70% od
zbira plata) vi ste verovatno prezaduzeni. Prezaduzenost je realna opasnost za svaku porodicu i
jedna je od stvari koje vode u siromastvo. Sa zaduzivanjem trebate da budete veoma oprezni, odnosno
klju¢no je da se izbegava da se zaduzivanjem zadovoljavaju zelje ili da se reSavaju kratkoro¢ni problemi.
Pridrzavajte se sledecih principa odnosno pokuSajte da date sebi odgovor na sledec¢a pitanja u
momentima kada razmatrate da li se zaduZziti:

+ Za Sta je to? Jasno objasnite sebi zasto posudujete novac i tacno razumite za Sta ga planirate da
koristite tj koja je potreba.

+ Da li mi stvarno to treba, da nije u pitanju zelja? Da li je neizbezno?

+ Da li ¢e vam zbog toga dugoroc¢no biti bolje?

+ Koliko zapravo treba da pozajmite? Da li moZe sa manje para da se reSi ta potreba.

+ Kakvu vrstu kredita treba da dobijete? Od koga da pozajmite? Koliko ¢e zajam kostati?

+ Mozete li to sebi priustiti? Kako ¢e izgledati va§ mesec¢ni budzet kada se uracuna i rata kredita.

+ Da li ¢ete mocéi da nesto od toga da i prevremeno vratite?

Najpovoljnije u vasoj osetljivoj finansijskoj situaciji je da nemate pozajmice, ili najviSe da imate
samo jedan dugoro¢ni kredit za reSavanje stambenog pitanja, debitnu karticu/elektronsku banku i
Stednju od najmanje 1000 €.

Nepovoljno Povoljnije Najpovoljnije
Stambeno bitanie Zakub st Kredit za stan, Bez kredita,
prtan) akup stana Stan na ime, hipoteka stan u vlasnistvu
TP L . ) Samo tekudi
Mesecni troskovi Zivota, Dozvoljeni minus Debitna kartica, ratun i placanje
hrana Kreditna kartica bez dozvoljenog minusa elektonskom bankom
Letovanje i odmori, Administrativna zabrana Dozvoljeni minus Gotovina / zahvatiti
iznenadni troskovi Krediti do 12 meseci Kratkoro¢ni krediti 3 do R .
. " = . . iz ustedevine
- popravke, registracija Cekovi 6 meseci
‘ : o . Stednja min
Stednja Nema Samo ciljana Stednja 15% zarade meseéno
Pravac .VOdi y Izbegavati na duze rokove Vodi u stabilnost
siromastvo

Zaklju€ak je da bi trebalo na sledeci nacin raspodeliti meseéne prihode:

* Ne viSe od 30% prihoda davati na kredite (uklju€ujuci i stambeni 40%)

* Ne manje od 15% prihoda mesecno stavljati na Stednju

+ Imati fond od min 1000 € za vanredne situacije

* |zbegavati dozvoljeni minus, ¢ekove, kreditne kartice, administrativne zabrane i sli¢no u vasoj situaciji
+ Uvek vodite mesecni troskovnik i pratite ispunjenje budzeta

+ Razmisljajte o troSkovima koji se javljaju rede od mesec¢no (registracija, odmor, porez i sl.)
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O autoru

Autor knjige Miodrag DzZodZo je dugogodiSnji ¢lan Milosrdne sekcije Verskog dobrotvornog
starteljstva (VDS) koja je dobrotvorna organizacija koja deluje u okvirima Srpske Pravoslavne
Crkve. Autor pruza podrsku Crkvenoj kuhinji VDS, podrzava rad i donira Prihvatilistu za decu
bez roditeljskog staranja Beograda i pomaze rad i donira Udruzenju za pomoc¢ sa mladima bez
roditeljskog staranja. Za pokazanu nesebic¢nu ljubav i revnost prema Srpskoj pravoslavnoj crkvi,
a posebno na podrsci Crkvenoj kuhinji VDS dodeljena mu je 2015 godine Gramata Patrijarha
Srpskog Irineja. Za dugoro¢nu podrsku Prihvatilistu za decu Beograda mu je 2019 godine dodeljen
Klju€ PrihvatiliSta. Organizator je i predava¢ na obukama mladima bez roditeljskog staranja koji su
izasli iz sistema socijalne zastite odnosno iz domova i hraniteljskih porodica. Roden je 1974 godine,
radi u oblasti finansijskih tehnologija i bankarstva, zivi u Beogradu, oZenjen je suprugom Marijom i
ima dvoje dece.

O Udruzenju Jedan od puteva

~Jedan od puteva“ je udruzenje gradana osnovano sa misijom da podrzi mlade koji napustaju
sistem socijalne zastite, kao i druge mlade iz osetljivih drustvenih grupa, u njihovom prelasku
ka samostalnosti. Na$ cilj je da im pomognemo da pronadu svoj put ka nadi, mogu¢nostima i
licnom razvoju — bilo kroz obrazovanje, zapoSsljavanje, preduzetnistvo ili razvoj Zivotnih vestina.
Kroz edukativhe programe, obuke, savetovanje i mentorsku podrSku, udruzenje radi na tome
da mladi steknu znanja i vestine neophodne za samostalan Zivot, uklju€ujuéi i upravljanje liénim
finansijama. Posebnu paznju posvecujemo razvoju zdravih navika, finansijske odgovornosti i
osnazivanju za dono$enje dobrih odluka. Verujemo da svako zasluzuje Sansu za dostojanstven
zivot i da je jedan od puteva do toga — znanje.

www.jedanodputeva.org

Udruzenje JEDAN OD PUTEVA, Beograd

PIB: 115043481, MB: 28399413

Banca Intesa A.D.- Beograd

+ RSD: 160-6000002313731-79

+ EUR: IBAN RS35160600000231462322 SWIFT:DBDBRSBG
+ USD: IBAN RS35160600000231463680 SWIFT:DBDBRSBG
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